,Budowa dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w tym: dziesigciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, dwoch budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z
wewnetrznymi instalacjami wod.-kan., c.o. i elektrycznymi oraz dwoch budynkow gospodarczych z wewnetrznymi
instalacjami elektrycznymi wraz z zewnetrznymi instalacjami elektrycznymi (WLZ) na terenie inwestycji”.

CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 20.01.2025

16.06.2025 - aktualizacja

PROSPEKT INFORMACYJNY

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper FMS DEWELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001050098
Adres 26-021 DALESZYCE

UL. SWIETOKRZYSKA 9

Numer NIP i REGON

NIP: 657 29 80 706 REGON: 525968376

Numer telefonu

601 303 008

Adres poczty elektronicznej

SPRZEDAZ@OSIEDLELESNYRAJ.PL
BIURO@OSIEDLELESNYRAJ.PL

Numer faksu

BRAK

WWW.OSIEDLELESNYRAJ.PL

Adres strony internetowej
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

BRAK

Data rozpoczecia




Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwot¢ powyzej 100 000 zt

NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

IBorkow, gm. DALESZYCE, pow. kielecki
IDziatki nr ewid: 157/15, 157/16, 157/17, 157/18, 157/19, 157/20, 157/21, 157/22
Obreb 0001

Numer ksiegi wieczystej

IKI1L/00051854/0, KI1L/00051860/5, KI1L/00051862/9, KI1L/00051861/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak obcigzen

b}

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Brak obiektow w sasiedztwie inwestycji negatywnie wplywajacych na warunki
istniejacych potozonych zycia

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwos$ci)

Akty planowania przestrzennego Plan ogdélny gminy
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania Numer i data aktu prawnego, nazwa
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego organu oraz miejsce publikacji
Inwestycyjnym Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego UCHWALA NR
XXX1/62/2013 RADY MIEJSKIE] W
DALESZYCACH z dnia 30 sierpnia 2013
. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Borkow na terenie gminy

Daleszyce

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
UCHWALA NR XV/99/2024 RADY
MIEJSKIEJ W DALESZYCACH z dnia
28 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Borkow na
terenie gminy Daleszyce

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

2) W szczegblno$ci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jakosciowych oraz rodzajéw materialtow budowlanych



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL 1

Rozdzial 4

§ 8. 1.

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 11

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN1-MN9, MN15-
MN20, MN22- MN37, MN39-MN54 —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL I1.

Rozdzial 1

§ 18.

2.

3) maksymalny wskaznik intensywnosci
zZabudowy - 0,35,

[UCHWAEA NR XV/99/2024

§ 11
1.
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
0,5;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL I1.

Rozdzial 1

§ 18

2.

2) minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,01,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,35,

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 11
2.
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy:
0,001;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
0,5;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

UCHWALA NR XXX1/62/2013

Nie okreslono w planie

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 11
2.
6) powierzchnia zabudowy: do 40%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL I1.
Rozdzial 1
§ 18

3.
Dla terenéw MN, MN1, MN2 i MN3 ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zZabudowy:

1) ograniczenie wysokos$ci budynkoéw
mieszkalnych i ustugowych do 2
kondygnacji nadziemnych,

2) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i
ustugowych do kalenicy dachu nie moze
by¢ wigksza niz 11 m ponad




poziom terenu przed wejsciem do budynku,
3) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow
wybudowanych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu o jedng

kondygnacj¢ nadziemna, przy czym
ostatnia kondygnacja moze by¢ jedynie w
poddaszu budynku,

4) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych lub
carazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy
czym ich wysokos¢ do

kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 7 m
ponad poziom terenu przed wejsciem do
budynku,

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 11
2.
8) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i
ustugowych: do 12 m;

9) wysoko§¢ domoéw letniskowych: do 8 m;
10) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
garazy oraz wiat: do 8 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL I1.

Rozdzial 1

S 18

2.

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej - min. 55%.

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 11
2.
5) teren biologicznie czynny: min. 45%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL I1.

Rozdzial 1

§ 18

3.

12) w celu zapewnienia wlasciwej obshugi
parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce
postojowe na jeden lokal

mieszkalny oraz min. 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 11

2.

15) minimum jedno miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny i jeden dom
letniskowy

oraz minimum dwa miejsca postojowe na
kazde rozpoczgte 200 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych, w tym
minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane

w terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL 1

Rozdzial 6.

§ 10.

1. W zakresie ochrony systemu $srodowiska

lobowiazuja nastgpujace zasady:




1) w celu zachowania obudowy
biologicznej ciekow wodnych, na terenach
oznaczonych symbolem ZZ

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow
lbudowlanych, za wyjatkiem drog i
urzadzen infrastruktury

technicznej — obszar poza terenem
inwestycji

2) obowiazuje bezwzgledna ochrona przed
osuszaniem matych i okresowych
zbiornikow wodnych oraz zakaz

regulacji naturalnych ciekéw wodnych,

3) ochrona terendw wodonos$nych 1
udokumentowanych zasobow waod
podziemnych.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci
obicktow obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu i wod
[powierzchniowych,

2) ograniczenie ucigzliwos$ci
lokalizowanych obiektow do terenu, do
lktorego odnosi si¢ tytut prawny,

3) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych
do celow niezwiagzanych z zaopatrzeniem w
wodg¢ ludnosci,

Iprodukcja zywnosci lub upraw polowych,
1) zakaz prowadzenia rurociagow
transportujacych substancje ropopochodne
mogace zanieczys$ci¢ wody

[podziemne.

3. Obszar objety planem potozony jest
czesciowo w dolinach rzecznych
oznaczonych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, na terenie
ktérego wprowadza si¢ zakaz budowy
lkubaturowych obiektow budowlanych. W
celu ochrony terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem MN1 przed
wodami powodziowymi nalezy
wybudowac wat przeciwpowodziowy —
obszar poza terenem inwestycji

4. Teren objety planem potozony jest
cze$ciowo w obszarach o wysokich
zasobach w wody podziemne — GZWP Nr
418 Galezice-Bolechowice-Borkow, w
obrebie ktorego obowigzuja zasady
ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Wskazuje si¢ granice obszaru
perspektywicznego wystepowania kopalin,
nieprzewidzianych do eksploatacji.
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Swietokrzyskiego — 6 — Poz. 3452 - obszar
poza terenem inwestycji

6. W celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen do powietrza z procesow
spalania paliw dla nowych obiektow,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
sposobu zaopatrzenia obiektow w cieplo, z
obowigzkiem wykorzystania
hiskoemisyjnych no$nikow energii lub
ustala si¢ stosowanie technologii i urzadzen
zapewniajacych minimalizacj¢ emisji
zanieczyszczen do srodowiska.

7. Wszystkie cieki i rowy, w tym nie




wydzielone na rysunku planu, podlegaja
ochronie. Dla umozliwienia prowadzenia
robot remontowych i konserwacyjnych
oraz zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegltych do ciekdéw i
rowow w odleglosci mniejszej niz 3 m od
linii brzegu. Ustala si¢ konieczno$¢
zachowania ciaglosci wszystkich ciekow.
8. Obowiazek przestrzegania zasad
dotyczacych budowy i lokalizacji urzadzen
i sieci infrastruktury elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przed
lpolami elektromagnetycznymi i
telekomunikacyjnymi.

§ 11. 1. Teren objety ustaleniami planu
[potozony jest w obrebie systemu ochrony
przyrody wojewddztwa $wigtokrzyskiego,
lktory na terenie sotectwa Borkoéw tworzy
Cisowsko-Orlowinski Obszar Chronionego
Krajobrazu (C-OOCHK), potozony na
terenie otuliny Cisowsko-Ortowinskiego
Parku Krajobrazowego,

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1
obowiazuja nastgpujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu

oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
lamatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej,
rybackiej i towieckiej,

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien
Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja

7z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego

lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,
3) dokonywania zmian stosunkoéw
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkow
rolnych i lesnych oraz racjonalna
cospodarka wodna lub rybacka,

4) likwidowania, naturalnych zbiornikéw
wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-blotnych.

3. W zakresie czynnej ochrony
ckosystemow na terenie Cisowsko —
Orlowinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazuje:

1) ochrona duzych kompleksow lesnych dla|
zachowywania roznorodnosci biologiczne;j
lasu ,

2) zapewnienie bioréznorodnosci
ckosystemow, a w szczegolnosci
najcenniejszych zbiorowisk tak

i torfowisk,

3) zachowanie naturalnych fragmentéw
obszarow wodnych i torfowisk,




4) zachowanie torow i sktadnikow
przyrody nicozywionej.

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 8

1. W zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz dotrzymania standardow ochrony
Srodowiska;

2) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu
i wod, za wyjatkiem wod opadowych

i roztopowych, przy uwzglednieniu
zapisow § 94 ust. 3 pkt 2;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
imogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem sieci, urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastruktura
techniczng i komunikacyjng stanowigcej
cel publiczny;

4) realizacje ogrodzen azurowych
umozliwiajacych migracj¢ drobnych
zwierzat;

5) ochrong zasobow przyrodniczych
Cisowsko-Orlowinskiego Obszaru
Chronionego

Krajobrazu;

6) ochron¢ wod podziemnych przed ich
zanieczyszczeniem, z uwagi na polozenie
obszaru na Gtéwnych Zbiornikach Waod
Podziemnym GZWP Nr 418 Galezice-
Bolechowice - Borkow oraz Nr 417 Kielce,
poprzez uporzadkowanie gospodarki
wodno-§ciekowej; - obszar poza terenem
inwestycji

7) ochrong istniejacych zadrzewien i
zakrzewien poprzez ich zachowanie na
dziatkach przewidzianych do zabudowy w
minimalne;j ilo$ci 45% ich powierzchni na
dziatce budowlanej;

8) zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow w odlegtosci do 1 km
od zbiornika wodnego;

9) zakaz lokalizacji zaktadow zagrozonych
wystapieniem ryzykiem powaznych awarii;
10) ograniczanie ucigzliwosci
lokalizowanych obiektow do terenu, do
ktorego odnosi si¢ tytut prawny;

11) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych
do celow niezwigzanych z zaopatrzeniem w|
wode ludnosci, produkcja zywnosci lub
upraw polowych;

12) zakaz prowadzenia rurociggdow
transportujacych substancje ropopochodne
Imogace zanieczysci¢ wody podziemne;
13) odbioér odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Wojewodztwa Swictokrzyskiego oraz
Regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Daleszyce;

14) nakaz dostosowania robot
lbudowlanych (w szczego6lnosci prac
ziemnych) do okreséw rozrodczych
wystepujacych tu zwierzat;

15) utrzymanie naturalnego spadku terenu;




16) ochrong wod powierzchniowych
srodladowych ptynacych poprzez:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania
brzegdw $rodladowych wod
[powierzchniowych,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu,

c) nakaz umozliwiania przez wlascicieli
nieruchomosci przylegtych dostepu do
wody na potrzeby wykonywania robot
zwigzanych z utrzymaniem wod,

d) uzyskania zgody wodnoprawnej na
wykonywane prace w obrebie ciekow
naturalnych;

17) zachowanie ciagtosci i droznosci
cieckow wodnych poprzez:

a) zastosowanie przepustow pod drogami o
przekrojach wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) zakaz ich zasypywania.

2. Ochrong wskazanych na rysunku planu
obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia Q1% i Q10% zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

- obszar poza terenem inwestycji

3. ochrong¢ Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 418 Gatezice-
Bolechowice - Borkdw poprzez
uporzadkowanie gospodarki wodno-
sciekowej. - obszar poza terenem
inwestycji

4. W zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego ustala sig¢:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z § 10;

2) nakaz zachowania wymogow
architektonicznych zgodnie z § 11-19.

5. Ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami
MN1-MN54 dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenu oznaczonego symbolem UO
dopuszczalny poziom hatasu jak dla
budynkoéw zwiazanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MNU
dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ushugowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) dla terenu oznaczonego symbolem US,
UTS1-UTS3 dopuszczalny poziom hatasu
jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.




Wymagania dotyczace zabudowy i

UCHWALA NR XXX1/62/2013

zagospodarowania terenu DZIAL I
. [Rozdzial 6.
potozonego na obszarach s 10
szczegblnego zagrozenia powodzia Kt 3 iw.
UCHWALA NR XV/99/2024
§ 8
2. j.w.
Warunki ochrony dziedzictwa UCHWALA NR XXX1/62/2013
kulturowego i zabytkéw DZIAI_* I
, , . [Rozdzial 7.
oraz dobr kultury wspolczesnej s 14

1. Na terenie objetym planem nie
Iwystepuja obiekty wpisane do rejestru i
ewidencji zabytkow prowadzonych przez
IWojewddzkiego Konserwatora
[Zabytkow w Kielcach oraz dobra kultury
Iwspoltczesnej,

2. Wskazuje si¢, na rysunku planu strefy
archeologicznej ochrony biernej
obejmujace stanowiska archeologiczne —
obszar poza terenem inwestycji

3. W celu ochrony warto$ci naukowych i
poznawczych zabytkow
archeologicznych, o ktorych mowa w
lust. 2 ustala si¢ nastepujace:

1) podejmowanie prac ziemnych i
lbudowlanych oraz dziatan zmierzajacych
do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach tych stref]
Iwymaga uzyskania szczegdtowych
ustalen konserwatorskich
(Wojewodzkiego Konserwatora
[Zabytkow) oraz zapewnienia warunkow
dla przeprowadzenia badan
archeologicznych (w formie badan
Iwykopaliskowych, badan sondazowych,
Inadzoru archeologicznego),

2) przy wydawaniu wypisow i wyrysow
Z planu nalezy poda¢ informacje o
obecnosci strefy archeologicznej
ochrony biernej,

3) informacj¢ o wystepowaniu
stanowiska archeologicznego nalezy
lumieszcza¢ w wyrysach i wypisach

7 planu oraz wtasciwy wpis nalezy
lumiesci¢ w decyzji o pozwoleniu na
lbudowe

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong znajdujace
si¢ na terenie objetym planem krzyze i
figury przydrozne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje si¢ obiekty, o ktorych
Imowa w ust. 1 z zachowaniem ich
substancji i detali architektonicznych,

2) zakazuje si¢ przeksztatcania obiektow
Iw sposob powodujacy obnizenie ich
Iwarto$ci kulturowych,

3) wszelkie prace inwestycyjne w
bezposrednim otoczeniu obiektéw, o
[ktorych mowa w ust. 1 powinny
luwzglednia¢ wtasciwe ich zachowanie i

ckspozycje.




[UCHWALA NR XV/99/2024

§9

1. Ustala si¢ ochrone wartos$ci
lkulturowych w granicach stref
archeologicznej ochrony bierne;j,

w ktorych wszelkie podejmowane prace
ziemne i budowlane oraz dzialania
zmierzajace do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania wymagaja uzyskania
szczegotowych warunkow
konserwatorskich (Swigtokrzyskiego
'Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Kielcach) oraz zapewnienia
warunkow dla przeprowadzenia badan
archeologicznych (w formie badan
wykopaliskowych, badan sondazowych,
madzoru archeologicznego).Informacj¢ o
wystepowaniu stref archeologiczne;j
ochrony biernej nalezy umieszcza¢ w
wyrysach 1 wypisach z planu. Wiasciwy
wpis nalezy umiesci¢ w decyzji o
[pozwoleniu na budowg. - obszar poza
terenem inwestycji

2. Obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢
Ina obszarze objetym planem krzyze i
|kapliczki przydrozne.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony
obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) utrzymuje si¢ obiekty z zachowaniem
ich substancji i detali architektonicznych;
2) zakazuje si¢ przeksztatcania obiektow
W sposob powodujacy obnizenie ich
wartosci

kulturowych.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisdw odrgbnych

UCHWALA NR XXX1/62/2013
DZIAL 11

Rozdzial 2.

§ 40.

1. Na obszarze objetym ustaleniami
planu nie wystepuja tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny
gornicze.

2. Teren objety ustaleniami planu
potozony jest w obrgbie obszarow
chronionych na podstawie przepisow o
ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z
S 11.

3. W obrebie terenu objetego ustaleniami
planu nie wystepuja obiekty chronione z
mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

4. Tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi — § 10 ust. 3
i4.

UCHWALA NR XV/99/2024

lustalenia zgodnie z § 8 ust. 2.

ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1,2,3.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

UCHWALA NR XXX1/62/2013
DZIAL I1.

Rozdzial 1

§ 18

3.

13) zasady obstugi komunikacji:

a) terendw oznaczonych symbolem MN -




z drog oznaczonych symbolami: KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW1,
KDW?2, KDW3 i KDW4

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 28

lUktad komunikacyjny terenu objetego
planem stanowia nastepujace drogi:

9. Teren publicznej drogi gminnej klasy
dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi
lurzadzeniami technicznymi
wynikajacymi z przepiséw o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-D7, dla ktérej
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 9 m do 11 m;

2) szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) chodniki;

4) pasy rowerowe;

5) urzadzenia obce.

§ 84

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW56 — teren drogi
wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 11 m do 14 m;
2) szeroko$¢ pasa jezdnego: min. 5 m;
3) urzadzenia obce.

§ 86

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW58 — teren drogi
wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6 m do 10;

2) szeroko$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

§ 87

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW59 — teren drogi
wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 6 m;

2) szeroko$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m;
3) urzadzenia obce.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL II.

Rozdzial 5.

§ 43.

1. Zasady obstugi w infrastrukture
techniczna - sieci 1 inne urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy
realizowac na zasadach i warunkach
zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo
projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane i budowane
byly w sposob bezkolizyjny z
istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci.
Budowa sieci infrastruktury techniczne;j
w pasach drogowych jedynie za zgoda i
na zasadach okres§lanych kazdorazowo
przez zarzadcow drog. Zaleca si¢
budowe sieci infrastruktury technicznej

wzdtuz granic dziatek przylegajacych do




ciagow komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg,
ustala sig:

1) obszar objety planem zaopatrywany
jest w wodg z ujecia wod podziemnych
znajdujacego si¢

w miejscowosci Stopiec,

2) rozbudowg istniejacej sieci
wodociagowej,

3) projektowang sie¢ wodociggowa
nalezy wlaczy¢ do istniejacych
'wodociggow 1 wyposazy¢ w niezbedng
armature 1 hydranty przeciw pozarowe.
Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢,
nalezy wykonac¢ w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajacego
jej obustronne zasilanie,

4) do czasu budowy gminnych sieci
wodociggowych na terenach nie
posiadajacych takich sieci dopuszcza si¢
Zaopatrzenie w wodg z indywidualnych
studni z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach

odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow
bytowych, ustala sig:

1) docelowo $cieki bytowe z obszaru
planu nalezy odprowadzi¢ do
projektowane;j sieci kanalizacji
sanitarne;j,

2) Scieki za posrednictwem
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
zostang odprowadzone do gminnej
oczyszczalni Sciekow,

3) do czasu budowy gminne;j sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
budowe i uzytkowanie szczelnych
Zbiornikow na $cieki sanitarne oraz
przydomowe oczyszczalnie SciekOw.

4. W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych z
terendw zabudowy mieszkaniowej
powierzchniowo do istniejacych
rowow otwartych, w przypadku ich
braku powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki,

2) odprowadzenie wod opadowych z
terenow ustug oraz zwigzanych z
terenami dziatalnos$ci gospodarcze;j
nalezy odprowadzi¢ po wczesniejszym
podczyszczeniu w separatorach do
odbiornikow jezeli przepisy

odrebne tego wymagaja,

3) odprowadzenie wod z terendéw drog i
placow utwardzonych do rowow
otwartych po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych i zawiesin odbiornikow,
jezeli przepisy odregbne tego wymagaja.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala
sic:

1) gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z
warunkami wynikajacymi z przepiséw




odrebnych, w przypadku budowy sieci
gazowej nalezy ustali¢ strefy
kontrolowane o szerokosci zgodne;j

z przepisami odrgbnymi, w strefach tych
wprowadza si¢ zakaz budowy
kubaturowych obiektow

budowlanych, urzadzac state sktady i
magazyny, sadzi¢ drzewa oraz nie moga
by¢ podejmowane zadne

dzialania mogace zagrozi¢ trwalosci
eazociggu podczas jego eksploatacji,
2) budowe systemu sieci gazociggow
Sredniego ci$nienia zgodnego z
programem gazyfikacji gminy
Daleszyce,

3) w przypadku braku sieci gazowej
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
W oparciu o gaz propan — butan.
IDziennik Urzedowy Wojewddztwa
Swictokrzyskiego — 20 — Poz. 3452

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, ustala sig:

1) zasilanie terenow objetych planem z
istniejacych sieci niskiego napigcia
poprzez jej rozbudowe,

2) budowe nowych stacji
transformatorowych, celem zaopatrzenia
terenéw budowlanych w energi¢
elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV
lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z
innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkoéw mieszkalnych
Sm).

4) linie $redniego i niskiego napigcia
nalezy budowac zgodnie z warunkami
'wynikajacymi z przepisow

odrebnych,

5) napowietrzne linie energetyczne
nalezy sukcesywnie kablowac,

6) przy realizacji zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi
nalezy zachowacé bezpieczny odstep od
linii

elektroenergetycznych zgodny z PN — E
- 05100. Zaleca si¢ przyjecie
nastepujacych odlegtosci (stref
technicznych) dla budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
a) min. 5 m od osi linii napowietrznych
Sredniego napigcia (15kV) i stacji
transformatorowych,

b) min. 3 m od osi linii napowietrznych
niskiego napigcia.

7. W zakresie tacznosci
telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) na obszarze objetym planem z
wylaczeniem terenow lasow dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektow

z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz sieci internetu
szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszezalnych
poziomow pol elektromagnetycznych
jakie musza by¢ spetnione dla




terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i miejsc przebywania dla
ludzi, oraz przy

uwzglednieniu przepisow odrgbnych.
2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy
sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto,
ustala sie: przyjmuje si¢ rozwigzania
oparte na paliwach statych i
ckologicznych (gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, itp.).

9. W zakresie gospodarki odpadami
stalymi, ustala si¢:

1) w zakresie gospodarowania odpadami
statymi dla mieszkancow ustala si¢
zasade odbioru odpadow

W systemie zorganizowanym pod
nadzorem Urzedu Miasta i Gminy
Daleszyce zgodnie z przepisami
odrebnymi ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji i odzysku
odpadow u zrdédta ich powstawania
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) gospodarka odpadami statymi na
terenach obiektéw ustugowych i ustug
produkcyjnych zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢
Iwarunki i zasady okre$lone w § 34-38.
11. Wprowadza si¢ zakaz budowy
elektrowni wiatrowych.

UCHWALA NR XV/99/2024

§ 94

1. Zasady obshugi w infrastrukture
techniczna: sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy
realizowac zgodnie z obowiazujacymi
Iprzepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty i
lurzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy projektowac i budowa¢ w sposob
bezkolizyjny z istniejacym i
lplanowanym zagospodarowaniem
nieruchomosci. Zaleca si¢ budowg sieci
infrastruktury technicznej wzdtuz granic
dziatek przylegajacych do ciagow
lkomunikacyjnych. Dla obiektéw o
wysokosci rownej i wigkszej niz S0 m
n.p.t. obowigzuja ograniczenia zgodnie z
Iprzepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg,
ustala sig:

1) budowg, rozbudowg i przebudowe
sieci wodociggowej, o przekrojach
iminimalnych

wynikajacych z przepisow odrebnych;
2) sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do
istniejacych wodociagow i wyposazy¢
W niezbedng armature i hydranty przeciw
Ipozarowe, ktora nalezy wykonac (o ile
jest

taka mozliwo$§¢) w postaci zamknigtego
uktadu, umozliwiajacego jej obustronne
zasilanie;




3) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie
studni w terenach nie wyposazonych w
sie¢ wodociaggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw
bytowo-gospodarczych, ustala sie:

1) budowg, rozbudowe i przebudowe
sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach
minimalnych wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) budowe i uzytkowanie
lbezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle oraz

indywidualnych oczyszczalni $ciekow do
czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym w odlegtosci do
1000 m od terenu oznaczonego
symbolem WS2 zabrania si¢

lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

3) odprowadzenie $ciekow
przemystowych do kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi po
luzyskaniu przez inwestora stosownego
[pozwolenia wodno-prawnego;.

4. W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) odprowadzenie wdd z terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
[powierzchniowo do istniejacych rowow
otwartych, w przypadku ich braku
[powierzchniowo na terenie inwestycji;
2) odprowadzenie wod z terenow ustug,
przemystu, drég i placow utwardzonych
do odbiornikow po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych i zawiesin do
odbiornikdw jezeli przepisy odrebne tego
[Wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala
sig:

1) budowg, rozbudowg i przebudowe
systemu sieci gazociggow Sredniego
cisnienia

zgodnie z warunkami wynikajacymi z
[przepiséw odrgbnych;

2) rozwigzania indywidualne w oparciu o
gaz ptynny do czasu budowy sieci
lgazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napigcia;

2) budowe nowych stacji
transformatorowych, celem zaopatrzenia
terenow budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV
lokalizowac w sposob bezkolizyjnych z
innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkéw mieszkalnych
min. 7 m);

4) linie $redniego i niskiego napigcia
nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami
wynikajagcymi




z przepisow odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja
istniejacych linii napowietrznych i
lkablowych bedzie prowadzona przez
zarzadce sieci w zaleznos$ci od potrzeb z
luwzglednieniem technicznych i
ekonomicznych aspektow inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy
Iprzeznaczonej na pobyt ludzi nalezy
zachowa¢ wzajemne odleglosci
lpomig¢dzy liniami energetycznymi, a
tymi budynkami zgodne z przepisami
odrebnymi;

7) konieczno$¢é zachowania pasow
technologicznych wzdhuz linii
elektroenergetycznych 15 kV zgodnie z
rysunkiem planu (min. 7,5 m od osi linii
W obie strony), w granicach ktorych
zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
[przeznaczonych na pobyt ludzi,

7 zastrzezeniem pkt 11;

8) w przypadku skablowania istniejacych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

lustalenia, o ktorych mowa w pkt 7 nie
obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 9;

9) przy zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, uwzglgdniajac
wymagania Polskich

INorm oraz przepiséw odrgbnych;

10) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj.
lpowyzej 3 m ppt. w granicach pasow, o
ktorych mowa w pkt 7;

11) przebudowg ewentualnych kolizji na
lkoszt poszczegodlnych inwestorow
realizujacych inwestycje kolidujace z
istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi na podstawie
szczegotowych warunkow okreslanych
Iprzez zarzadce sieci;

12) przytaczenia do sieci
elektroenergetycznych na podstawie
warunkoéw przylaczenia okreslonych
Iprzez przedsiebiorstwo energetyczne
zajmujace si¢ dystrybucja energii
elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie;

13) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig
elektryczng ze zrodet pozyskujacych
energi¢ elektryczna wykorzystujacych
energi¢ stoneczna.

7. W zakresie tacznosci
telekomunikacyjnej, ustala sig:
lokalizacjg obiektow urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej przy
uwzglednieniu dopuszczalnych
[pozioméw pdl elektromagnetycznych
jakie musza by¢ spetnione dla terendow
Iprzeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i miejsc przebywania
ludzi oraz przy uwzglgdnieniu przepisow
odrebnych.




5)

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto,
lustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania
oparte o indywidualne Zrodta ciepta
wykorzystujace paliwa niskoemisyjne i
bez emisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami
statymi, ustala sig:

1) w zakresie gospodarowania odpadami
lkomunalnymi ustala si¢ zasad¢ odbioru
odpadow w systemie zorganizowanym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze
szczegOlnym uwzglednieniem segregacji
i odzysku odpadow u zrodta ich
[powstawania (prowadzenie
selektywnej gospodarki odpadami);

2) gospodarka odpadami innymi niz
komunalne, zgodnie z obowigzujacymi
Iprzepisami odrebnymi.

10. W zakresie odprowadzania $ciekow
[przemystowych, ustala si¢:
wprowadzenie do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej §ciekow przemystowych
zawierajace substancje szczegolnie
szkodliwe dla srodowiska wodnego (w
tym dowdz do punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekow pochodzacych ze
zbiornikow bezodptywowych) wymaga
luzyskania przez inwestora stosownego
[pozwolenia wodnoprawnego.

11. W zakresie komunikacji ustala si¢
warunki i zasady okre$lone w § 28-91.

|Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XXX1/62/2013

DZIAL 1
Rozdzial 4
S 8.
1

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

6) USI - tereny ustug sportu,

10) ZL - tereny lasow

[UCHWALA NR XV/99/2024

§ 6

1) MN27, MN28, MN40,MN41,MN45 -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) UTS3 - tereny ushug turystyki, sportu i
wypoczynku;

11) ZL - tereny laséw;

16) KD-D5, KD-D7 - tereny publicznych
drog gminnych klasy dojazdowej;

17) KDW53, KDW56, KDW58,KDW59
- tereny drog wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

UCHWALA NR XXX1/62/2013

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




MMN - tereny zabudowy mieszkaniowej
Iwg. ustalenia obowigzujacego
Imiejscowego planu zagospodarowania
Iprzestrzennego dla terenu objetego
Iprzedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, j. w.

(US1 - tereny ustug sportu
DZIAL 11.

Rozdzial 1

§ 24.

3.

2) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,7,

3) powierzchnia biologicznie czynna
powinna stanowi¢ co najmniej 50%,

4) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi
lparkingowej ustala si¢ min. 3 miejsca
[postojowe na 100 m2

[powierzchni uzytkowej budynku
zwigzanego z przeznaczeniem
podstawowym, przy czym miejsca
postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
oznaczonym symbolem US1

7L - tereny lasow
[Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

[UCHWALA NR XV/99/2024

IMN27, MN28, MN40,MN41,MN45 -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

§ 11

1.
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
0,5;

[UTS3 - tereny ushlug turystyki, sportu i
wypoczynku

§ 20

2.
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
0,7;

ZL - tereny laséw
Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

UCHWALA NR XXX1/62/2013

MMN - tereny zabudowy mieszkaniowej
[wg. ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, j. w.

(US1 - tereny ustug sportu

DZIAL I1.

Rozdzial 1

§ 24.

3.

2) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,7,

3) powierzchnia biologicznie czynna

owinna stanowi¢ co najmniej 50%,




4) w celu zapewnienia wlasciwej obshugi
parkingowej ustala si¢ min. 3 miejsca
Ipostojowe na 100 m2

[powierzchni uzytkowej budynku
zZWigzanego z przeznaczeniem
[podstawowym, przy czym miejsca
postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
oznaczonym symbolem US1

ZL - tereny lasow
Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

UCHWALA NR XV/99/2024

MN27, MN28, MN40,MN41,MN45 -
tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej

§ 11

2.
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy:
0,001;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
0,5;

[UTS3 - tereny ushlug turystyki, sportu i
Iwypoczynku

§ 20

2.
1) minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
0,01;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
0,7;

ZL - tereny laséw
IZabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

UCHWALA NR XXX1/62/2013

INie okreslono w planie

UCHWALA NR XV/99/2024

IMN27, MN28, MN40,MN41,MN45 -
tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej

§ 11

2.
6) powierzchnia zabudowy: do 40%;

UTS3 - tereny ustug turystyki, sportu i
wypoczynku

$ 20

2.
4) powierzchni¢ zabudowy: do 40%;

ZL - tereny laséw
Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

Maksymalna wysoko$§¢ zabudowy

UCHWALA NR XXX1/62/2013

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
[wg. ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, j. w.

US1 - tereny uslug sportu
DZIAL I1.




Rozdzial 1

§ 24.

3.

0)

) wysokos$¢ budynkow innych niz
caraze 1 gospodarcze do 2 kondygnacji
nadziemnych nie moze by¢

wicksza niz 12 m do kalenicy dachu
budynku ponad $redni poziom terenu
wokot budynku,

Ib) wysokos¢ budynkow gospodarczych
lub garazy dla samochodow osobowych i
dostawczych -

1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 7 m do kalenicy dachu ponad
Sredni poziom terenu

wokot budynku

ZL - tereny lasow
7 abudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

UCHWALA NR XV/99/2024

IMN27, MN28, MN40,MN41,MN45 -
tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej

§ 11
"

8) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i
ustugowych: do 12 m;

9) wysoko$¢ domow letniskowych: do 8
jm;

10) wysoko$¢ budynkow gospodarczych
i garazy oraz wiat: do 8 m;

[UTS3 - tereny ustug turystyki, sportu i
wypoczynku

§ 20

2.
5) wysoko$¢ budynkow ustug turystyki i
sportu: do 14 m;

6) wysoko$¢ budynkow rekreacji i
domow letniskowych: do 8 m;

7) wysoko$¢ budynkow
imieszkaniowych: do 10 m;

8) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych,
garazy i wiat: do 8 m;

ZL - tereny laséw
Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UCHWALA NR XXX1/62/2013

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
wg. ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, j. w.

US1 - tereny ustug sportu

DZIAL II.

Rozdziat 1

§ 24.

O .

3) powierzchnia biologicznie czynna

owinna stanowi¢ co najmniej 50%,




ZL - tereny lasow
Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

UCHWALA NR XV/99/2024

IMN27, MN28, MN40,MN41,MN45 -
tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej

§ 11

2.
5) teren biologicznie czynny: min. 45%;

[UTS3 - tereny ushlug turystyki, sportu i
Iwypoczynku

$ 20

2.
3) teren biologicznie czynny: min. 50%;

ZL - tereny laséw
Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

UCHWALA NR XXX1/62/2013

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
Iwg. ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, j. w.

US1 - tereny uslug sportu

DZIAL II.

Rozdzial 1

§ 24.

3.

4) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi
parkingowej ustala si¢ min. 3 miejsca
postojowe na 100 m2

[powierzchni uzytkowej budynku
zZwigzanego z przeznaczeniem
[podstawowym, przy czym miejsca
[postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
0znaczonym symbolem US1

ZL - tereny lasow
Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

[UCHWALA NR XV/99/2024

MN27, MN28, MN40,MN41,MN45 -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

§ 11

2.

15) minimum jedno miejsce postojowe
na jeden lokal mieszkalny i jeden dom
letniskowy

oraz minimum dwa miejsca postojowe na|
lkazde rozpoczete 200 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych, w
tym minimum jedno miejsce postojowe
Iprzeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane

W terenach, o ktéorych mowa w ust. 1;




[UTS3 - tereny ushlug turystyki, sportu i
Iwypoczynku

§ 20
2.
11) minimum jedno miejsce postojowe
na jeden lokal mieszkalny oraz
letniskowy,

minimum jedno miejsce postojowe na 4
zatrudnionych, realizowane na terenie,

0 ktorym mowa w ust. 1, w tym
minimum jedno miejsce przeznaczone na
[parkowanie

Ipojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

ZL - tereny laséw
Zabudowa poza przeznaczeniem
dopuszczalnym

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

(Obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere:

nu:

gabaryty

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

forma architektoniczna

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego




warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

wysokos¢ zabudowy

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

IBudynki mieszkalne jednorodzinne
Drogi wewnetrzne

IRozbudowa sieci infrastruktury technicznej

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o srodowiskowych

,,Odbudowa zbiornika wodnego w
IBorkowie”

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

IBrak

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

IBrak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

IBrak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

IBrak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

IBrak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

IBrak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak Hies
Czy pozwolenie na budowe jest

tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

znak: B-111.6740.1.15.37.2024. AKU
z dnia 13.06.2024 r.
wydana przez Starostg Kieleckiego

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 692/2024

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja na etapie realizacji




Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Do 31.12.2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia: 20.06.2024

IPlanowany termin zakonczenia: do 31.12.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

12 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

10 budynkéw w zabudowie blizniaczej i 2
lbudynki wolnostojace z budynkami
igospodarczymi wolnostojacymi / garazami
|- rozmieszczone zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu (zalacznik nr 3

do prospektu)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wiasne - brak kredytu hipotecznego

W nastepujacych instytucjach INie dotyczy
finansowych (wypehia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamktebmiesshamriowyrachuanek
powierniczy* powierhieat
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

'Wysokos$¢ sktadki na Fundusz jest
wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego.

7

*

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

IDeweloper zapewnia Nabywcy srodki ochrony dokonywanych przez niego wptat,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
IDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695).
IDeweloper zawart umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym” z
Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A.

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywecy.
2. Bank zobowiazany jest do przechowywania zgromadzonych $rodkow i

wyptat zgodnie z umowa, obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci z ww.
ustawa.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
INabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

4. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

5. Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

6. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
ctapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

7. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przez wyznaczong przez Bank
losobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

8. W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera
albo Nabywce, bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na
imieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci na podstawie
lo$wiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwiazania Umowy deweloperskiej, bank wyptaci $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnych|
loswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych|
zgromadzonych przez Nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym

0. Bank wyptaca $rodki za ostatni etap po przedstawieniu aktow
notarialnych przenoszacych wtasno$¢ na Nabywce.

10. Koszty prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi
IDeweloper

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

IBank Polskiej Spotdzielczosei S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — do 31.08.2024 — 25%

- Zakup gruntow i adaptacja terenu, infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna,
pracowanie dokumentacji projektowej, prace geodezyjne oraz uzyskanie

pozwolenia na budowe — dla wszystkich budynkoéw oraz wykonanie fundamentow

na budynkach M05*, MO7*/M08*, M09*/M10*, M11*/M12* i budynku

lgospodarczym G1*

Etap II — do 31.12.2024 — 25%

- Wykonanie fundamentéw na budynkach M06*, M03*/M04*, G2* oraz ptyty
fundamentowej na budynku M01*/M02*, wykonanie instalacji podposadzkowej
na wszystkich budynkach, wykonanie $cian no$nych, schodow, stropow, wiency,
nadprozy na budynkach M05*, M07*/M08*, M09*/M10*, M11*/M12*, G1*,
IMO06*, M03*/M04* oraz G2*, wykonanie kominéw, wiency $cian szczytowych
kolankowych, dzialowych na budynkach M05*, MO7*/M08*, M11*/M12*, G1*,
wykonanie wigzby dachowej na budynkach M05*, MO7*/M08*, M09*/M10*,
M11*/M12%*, G1*, wykonanie pokrycia dachowego na budynkach M07*/M08*,
IM11*/M12*, wykonanie przytaczy (wysiegnikow) wodociggowych i kanalizacji
sanitarnej do wszystkich budynkéw, montaz stolarki okiennej na budynkach
MO07*/M08%*; M11*/M12*, wykonanie instalacji elektrycznych na budynku
MO7*/M08*, G1*




[Etap III — do 28.02.2025 — 20%

-Wykonanie §cian nos$nych, schodéw, stropéw, wiency, nadprozy na budynku
IMO01*/M02*, wykonanie komindw, wiency $cian szczytowych kolankowych,
dziatlowych na budynkach M09*/M10*, M06*, M03*/M04*, MO1*/M02*, G2*,
wykonanie wiezby dachowej na budynkach M06*; M03*/M04*, M0O1*/M02*,
IG2*, wykonanie pokrycia dachowego na budynkach M05*, M06*, M09*/M10*,
IM03*/M04*, G1*, G2*, M01*/M02*, montaz stolarki okiennej na budynkach
IMO5*, M06*, M09*/M10*, M03*/M04*, G1*, G2*, montaz bram garazowych na
budynkach M07*/M08*, M09*/M10*, M11*/M12*, G1*, G2*, wykonanie
instalacji elektrycznych M11*/M12*, M05*, G2*, rozpoczgcie prac elewacyjnych
na budynkach M07*/M08* (bez struktury)

Etap IV — do 30.09.2025- 20%

- Montaz stolarki okiennej na budynkach M01*/M02*, montaz bram garazowych
MO1*/M02*, M03*/M04* wykonanie instalacji elektrycznej na budynkach
IM03*/M04*, MO1*/M02*, M09*/M10*M06*, wykonanie elewacji na
pozostatych budynkach wraz ze strukturg i montazem parapetéw, wykonanie
instalacji sanitarnych (bez montazu pomp ciepta) na wszystkich budynkach,
rozpoczecie zagospodarowania terenu (prace przygotowawcze), wykonanie
tynkow i wylewek na budynku M07*/M08*, G1*, G2*.

[Etap V — do 31.12.2025 - 10%

- Wykonanie prac wykonczeniowych tj. wykonanie tynkow, wylewek na
pozostatych budynkach, montaz balustrad typu ,,portfenetr” na budynkach
MO1*/M02*, M03*/M04*, M07*/M08*, wykonanie ocieplenia poddaszy na
budynkach M01*/M02*, M03*/M04*, M07*/M08*, M09*/M10*, M11*/M12*,
wykonanie montazu stolarki drzwiowej, montazu pomp ciepta, ogrodzenia terenu,
zagospodarowania terenu, instalacji elektrycznej zewngtrznej (przytacza) - dla
wszystkich budynkow.

*budynek oznaczony zgodnie z dokumentacjq projektowq, oznaczenia i nazwy
lhandlowe wskazane zostaly w legendzie zawartej w zatgczniku nr 4 Standard
wykonczenia oraz nr 5 Technologia wykonania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji o wskaznik inflacji.

Cena catkowita budynku okreslona w umowie deweloperskiej moze ulec zmianie:
1. in minus lub in plus w przypadku zmiany ustawowej stawki VAT. W tym
przypadku zmiana ceny dotyczy¢ moze wylacznie stawki podatku VAT.

2. in minus w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej budynku -
miedzy powierzchnia wskazang w umowie deweloperskiej, a powierzchnig)
wynikajacag z inwentaryzacji powykonawczej - polegajacej na zmniejszeniu
powierzchni uzytkowej. W przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej Cena
nabycia nie ulegnie zmianie.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

—

6.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w trybie art. 43 ust 1 -6 ustawy 7

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu|

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. Z

2024 r. poz. 695) (dalej ,,ustawa deweloperska™) to jest:

1)  jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej;

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego|
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2|
ustawy deweloperskie;j;

3)  jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy)|
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub|
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub)
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska,
sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcial
umowy deweloperskiej;

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe]
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6)  w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych|
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskie;j;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1) lub 2) ustawy deweloperskiej

9)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym wi
tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Domu
Jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust 11 ustawy]
deweloperskiej;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia]

jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6) powyzej, przed skorzystaniem z

prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary|

umowne;j za okres opoznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank

zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od

dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo|

odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szesédziesigciu) dni od|

dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12

ust. 1 ustawy deweloperskie;.




10.

11.

12.

13.

14.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w|

przypadku:

1) wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej budynku — migdzy|
powierzchnia wskazang w umowie deweloperskiej, a powierzchnia|
wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni
budynku wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Uprawnienie to
nie przystuguje, jezeli zmiana powierzchni budynku wynika 2
zawnioskowanych przez Nabywce zmian aranzacyjnych.

2) podwyzszenia stawki podatku VAT w terminie 30 (trzydziestu) dni,
liczac od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o tej zmianie, jednak]
nie pdzniej niz do terminu w jakim zgodnie z umowg deweloperska
powinna by¢ zawarta Umowa przenoszaca wlasnose.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w trybie art. 43 ust. 7 — 8 ustawy|
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. z 2024 1. poz. 695) (dalej ,,ustawa deweloperska”) to jest:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w|
terminie lub wysokosci okreslonych w umowy deweloperskiej, mimo|
wezwania Nabywey w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w|
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywee $wiadczenia pieni¢znego  jest]
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywey do odbioru Domul
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego naJ
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo|
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy]
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym

mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, nie jest dopuszczalne]

zastrzezenie, ze Nabywey wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej zal
zaptata oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym

mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, umowa deweloperska uwazana|

jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z

odstgpieniem od niniejszej umowy deweloperskiej.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywey o odstapieniu od|

umowy deweloperskiej, zwroci¢c Nabywey srodki wyptacone deweloperowi

przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazkul

z realizacja umowy deweloperskie;j.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy

o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego

Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22

maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym

Funduszu  Gwarancyjnym i  Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), w celu realizacji przez ten|

fundusz zwrotu wptat Nabywey w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt

6) ustawy deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci $srodkow zwrdconych

Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy deweloperskiej i

dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

Oswiadczenie woli Nabywey o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest]

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej

odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera naj

podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy deweloperskiej, Nabywca jest]

obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich)
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE




L

Informacja:

D

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoéci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nierucho- mosci
wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntoweji wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) wprzypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczoéci S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach  okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 11843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. [nazwa
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakoéw towarowych: .......ccccoceeeveeeneee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r.
poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

*Oznaczenie domow

Oznaczenie |Nazwa handlowa i numer
domow

zgodnie z

dokumentacja

projektowa

MO1 Séjka D1

MO02 Sojka D2

MO03 Séjka D3

MO04 Séjka D4

MO5 Bogatka D12

Gl Garaz wolnostojacy do D12
MO06 Bogatka D5

G2 Garaz wolnostojacy do D5
MO7 Séjka D11

MO8 Soéjka D10

M09 Wilga D6

M10 Wilga D7

M1l Wilga D9

M12 Wilga D8

Prospekt sporzadzony przez
FMS DEWELOPER Sp. z o.0.
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minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M05 i MO1/MO02 - 17,56
mminimalna odleglos¢ miedzy budynkami M02 i M03 - 12,48 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M02i G1- 13,89 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M02i G1 - 15,45 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M05 i M04 - 21,37 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M05 i G1 - 5,87 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M06 i G2 - 3,62 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami G1i G2 - 3,97 m
minimalna odlegtos¢ miedzy budynkami MO5 i M06 - 26,43 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M06 i G1 - 14,08 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M05i G2 - 16,31 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M07/MO08 i MO9/M10 - 16,73 m
—__minimalna odleglos¢ miedzy budynkami G2 i MO3/M04 - 13,44 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M04 i M06 - 17,67 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M09 i M06 - 10,08 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M05 i MO7 - 11,12 m
minimalna odlegtos¢ miedzy budynkami M011/M12 i M10 - 10,04 m
minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami M08/ i M11 - 15,12 m

262.9

za minimalng odlegtos¢ migedzy budynkami podano
najmniejszy poziomy wymiar pomiedzy zewnetrznymi
$cianami budynkéw na terenie inwestycji

157/27

264.2 / ot

LEGENDA:

Granice terenu inwestycji - 7200 m?

dziatki nr ewid. 157/15, 157/16, 157/17, 157/18, 157/19,
157/20, 157/21, 157/22 obreb 0001 Borkéw

Oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Budynki mieszkalne jednorodzinne

Budynki gospodarczo - garazowe

Powierzchnia biologicznie czynna

Dojscia i dojazdy dojazdy
do budynkow z kostki betonowej

Opaski wokét budynku ze zwiru

Schody zewnetrzne

Tarasy zewngtrzne

( standard wykoriczenia nie obejmuje wykonania taraséw )

llo$¢ kondygnacji nadziemnych

Utwardzone place na kontenery z

zamykanymi otworami wrzutowymi
266

Wjazdy do garazu

Gtéwne wejscia do budynkow

Droga wewnetrzna

Zjazdy z drogi publicznej na droge wewnetrzng

Zjazdy na nieruchomosci
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